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Bostadsrattsforeningen Svea Artilleri 4

Styrelsen for Brf Svea Artilleri 4 kallar harmed medlemmarna till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Tisdagen den 10 juni 2014 kl. 19:00
Plats: Seniortraffen, Bo Bergmans Gata 4

Forslag till dagordning

81 Stammans dppnande
§ 2 Godkannande av dagordning
§ 3 Val av stamordférande
8 4 Anmalan av stamordférandens val av protokollférare
§5 Val av tva justeringsman tillika rostraknare
8§ 6 Fraga om kallelse behorigen skett
87 Faststallande av rostlangd
§ 8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
§9 Foéredragning av revisorns berattelse
§10 Beslut om faststallande av resultat- samt balansrakning
8§11 Beslut om resultatdisposition
§12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna
8§13 Fraga om arvoden éat styrelseledamaéter och revisorer foér nastkommande
verksamhetsar
§14 Val av styrelseledaméter och suppleanter (se bifogat férslag
8§15 Val av revisorer och revisorssuppleant
8§16 Val av valberedning
8§17 Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt arende enligt § 33
Proposition fran styrelsen
Forslag till stadgeandring i forsta lasningen
Fran medlem
Inga motioner har inkommit
8§18 Stdmmans avslutande

Efter stamman lamnar styrelsen sedvanlig allman information samt svarar pa fragor
rorande foreningens verksamhet.

Enligt sedvanlig tradition serveras forfriskning med tilltugg efter stdmmans avslutande.

Styrelsen héalsar alla medlemmar valkomna till stamman !
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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foreningen registrerades 1999-02-25. Nuvarande etiska plan registrerades 2001-01-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2005-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna: Stockholm Svea Artilleri 4, Oscar férsamling

Foreningens fastighet omfattar adresserna: Bo Bergfatas3-11 samt 12-14, Jungfrugatan 70 och
Starrangsringen 1-17.

Sammansattning av styrelsen mi

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 4 Jui 2013

Ordinarie: Suppleanter:

Gillis Jacobsson Ordforande Lennart Molander
Soren Fredriksson Vice Ordférande Ros-Marie Haglund
Gun Karlsson Ledamot Carin Lindstedt
Anne Blomquist Ledamot

Rasmus Lindstedt Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 4 Juni 2013

Ordinarie: Suppleanter:

Gillis Jacobsson Ordférande Lennart Molander
Soren Fredriksson Vice ordférande Carin Lindstedt
Ros-Marie Haglund Ledamot

Anne Blomquist Ledamot

Rasmus Lindstedt Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie;
Ernst & Young AE
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Brf Svea Artilleri i Stockholm
769603-9903

Valberedning

Mats Nyman Sammankallande
Rolf Strand

Laila Juhlin

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamman holls den 4 Juni 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter och avhallit 12 stycken
protokollférda styrelsemoten under verksamhetsaret.

Under aret har 4 (f.a 6) bostadsratter 6verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 136 (f.&
136) st. Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna i féreningen.

Foreningen tar ut 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift i enlighet med sta

Fastigheter

Fastighetsbeteckning: Stockholm Svea Artilleri 4, Oscar férsamling

Nybyggnadsar ar 1991 och vardeéar 1991.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 246 895 000 217 800 000
Varav byggnader: 119495000 111 200 000
Varav mark: 127 400 000 106 600 000

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
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Lagenhetsfoérdelning
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Foreningens fastighet har 106 stycken lagenheter varav 87 stycken ar upplatna med bostadsratt och 19
stycken ar upplatna med hyresratt. Foreningen har ocksa atta lokaler.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som &aven
har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stadning

Hissavtal

Kabel-TV

Bredband

El

Varme

Vatten

Sophamtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

T & T Foérvaltnings AB
T & T Forvaltnings AB
T & T Forvaltnings AB

Schjelderup Hisskonsult AB

Com Hem AB

Ownit Bredband AB
Fortum Markets AB
Fortum Varme AB
Stockholm Vatten AB
Liselotta L66f AB

T & T Foérvaltnings AB

T & T Forvaltnings AB
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Brf Svea Artilleri i Stockholm
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Verksamheter

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utfora underhallsarbeten

Vissa takreparationer for att atgarda lackor har utforts avensa draneringsarbeten vid vissa grunder.
Vidare har nytt avtal med Ownit traffats vilket innebéar att bredbandet uppgraderats till 1 000 Mbit.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Samtliga hissar kommer att totalrenoveras under Aven hissarnas interiérer kommer att bytas ut.

Fran och med 2014 géller ny god redovisningssed avseende upprattande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebar att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att behdva
justeras, vilket kan medféra 6kade avskrivningskostnader for rakenskapsaret 2014.

Anstéllda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Ekonomi

Avgiften for 2014 kommer att foreslas oforandrad.

Sidan 7 av 28



Brf Svea Atrtilleri i Stockholm
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Fordelning intakter och kostnader

L i : Intakter Tkr
Intéktsfordelning 2013 Arsavgifter 3281
3% 0% Hyresintakter 4281
‘ Ovriga intakter 219
vt Kapitalintakter -20
m Hyresintdkter Summa 7 762
55% ® Kapitalintakter
Kost_nader . Thr Kostnadsfordelning 2013
Fastighetsskotsel 713
Reparation/underhall 720 11% 10% *Fastohetssicisel
Taxebundna kostnader 2 040 CREFEEEEMNEEIE]
Ovriga driftkostnader 817 | 149 * Taxebundna kostnader
FaStI g hetSSkatt 309 m Ovriga driftkostnader
Ovr.forvirorelsekostn. 458 29, « Fastighetsskat
Arvoden och loner till styrels 200 0 I
AVSkI’IVﬂIng 956 7AJ 4% Arvoden och l6ner till styrelsen
Kapitalkostnader 772 129% pvsiing
Summa 6 985
Kapitalkostnader
Flerarsjamforelse/nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 7 782 7 561 7 639 7 531 7 490
Resultat efter fin. poster, tkr 777 402 624 289 753
Balansomslutning, tkr 205 184 204 571 206 940 205 876 203 241
Soliditet, % 86% 86% 84% 85% 81%
Kassalikviditet, % 365% 277% 384% 384% 213%
Snittranta, % 2,85% 2,48% 3,54% 1,50% 1,77%
Arsavgift, kr/lkvm boyta 445 445 445 445 445
Lan, kr/kvm boyta 3068 3068 3409 3409 3977
Ranta, kr/kvm boyta 88 80 121 55 61
Varme, kr/kvm totalyta 97 103 98 111 107
El, kr/kvm totalyta 56 27 40 34 32
Vatten, kr/kvm totalyta 18 19 18 20 15
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Brf Svea Artilleri i Stockholm
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlagtdiljande

ansamlad forlust -3 854 948

arets vinst 777 020
-3077 928

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsatts 740 685

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages -458 172

i ny rékning overfores -3360 441
-3077 928

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framaéefterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2013-01-01 2012901-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 7 562 579 7 390 304
Ovriga rorelseintéakter 2 219 253 170 646
7 781 83 7 560 95!
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -712 651 -1 060 328
Reparationer 4 -261 682 -294 253
Underhall 5 -458 172 -619 608
Taxebundna kostnhader och uppvarmning 6 -2 039 892 -1 877 454
Ovriga driftkostnader 7 -817 292 -688 348
Fastighetsskatt 8 -309 408 -373 079
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 9 -457 964 -592 282
Arvoden och I6ner till styrelsen 10 -199 707 -179 198
-5 256 767 -5 684 548
Rorelseresultat fore avskrivningar 2 525 065 1876 402
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 11,12 -956 312 -956 312
Rorelseresultat 1568 753 920 090
Finansiella intdkter & kostnader
Ranteintakter -19 737 188 149
Rantekostnader -771 996 -705 841
Resultat efter finansiella poste 777 020 402 398
Skatter 0 42 932
Arets resultat 777 020 445 330
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Brf Svea Artilleri i Stockholm
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012412-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark 11 197 069 073 197 991 338
Inventarier 12 21 480 36 706
Pagaende arbeten 13 88 102 0
197 178 655 198 028 044
Summa anlaggningstillgdnga 197 178 65 198 028 04

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 99 671 444 705
Ovriga kortfristiga fordringar 9 895 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 328 674 450 532
438 240 895 237
Ovriga kortfristiga placeringar 3 000 000 3 000 000
Kassa och bank 4 566 761 2 647 943
Summa omsattningstillgangar 8 005 001 6 543 180
SUMMA TILLGANGAR 205 183 65 204 571 22
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 201242-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 154 926 886 154 926 886

Upplatelseavgifter 20 301 926 20 301 926

Reserv framtida fastighetsunderhall 3836812 3803 020
179 065 624 179 031 832

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 854 948 -4 266 485
Arets resultat 777 020 445 330

-3 077 928 -3 821 155
Summa eget kapital 175 987 696 175210 677

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 27 000 000 27 000 000
Summa langfristiga skulder 27 000 000 27 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 494 899 571931
Skatteskulder 680 095 694 513
Ovriga kortfristiga skulder 123 576 117 629
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 597 345 584 331
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 300 044 392 143
Summa Kortfristiga skulder 2195 959 2 360 547
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 205 183 65 204 571 22

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 82 500 000 82 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2013-01-01 201201-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 777 020 402 398
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 956 312 956 312
Betald skatt -14 418 42 932
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 1718914 1401641
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 456 997 -282 312
Forandring av kortfristiga skulder -150 170 186 379
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 2025741 1 305 707
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -106 923 -345 718
K assaflode fran investeringsverksamheten -106 923 -345 718
Finansieringsverksamheten
Amorteringar 0 -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -3 000 000
Ar ets kassaflode 1918 818 -2 040 011
Likvida medel vid arets borjan 2647 943 4 687 954
Likvida medel vid arets slut 4566 761 2 647 943
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisiaggen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deikeas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till arfékagsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 0,50%
Forbattringsarbeten 6,67-10%
Inventarier 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| de fall en tillgdngs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Omsattningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvérde och marknadsvérde.

Intakter

Intakter har upptagits till verkligt varde av vad serhallits eller kommer att erhalls och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras féreningen och intdkterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individipedvning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Till fond for yttre underhall avsatts arligen ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Antalet anstallda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foreningsstamman.
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Definition av nyckeltal

Soliditet:
Jugerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkréakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostader
Hyresintékter bostader
Hyresintéakter lokaler

Hyresintékter garage, p-platser mm

Ovriga hyresintakter

Ovriga rorelseintakter

Bredbandsanslutning
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Stad, extra
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Markskotsel
Snordjning/Halkbekampning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvattstuga
Reparation lokaler

Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Reparation markanlaggningar
Reparation, dvrigt

2013

3281 160
1906 705
1701843
581 400
91471
7562 579

2013

18 900
11543
153 586
30 783
4441
219 253

2013

153 245
207 057
82 640
53 436
2789
125 472
75 293
12 719
712 651

2013

75797
57 623
9276
1109
59 013
34 322
968
23574
261 682
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2012

3281 160
1872969
1570570
581 320
84 285

7 390 304

2012

18 900
14 888
140 112
0
-3254
170 646

2012

150 848
312 183
88 596
77 396
7023
254 863
119 648
49771

1 060 328

2012

76 067
60 374
1029
1819
96 735
5 836
27 554
24 839
294 253
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Underhallskostnader

Underhall av lokaler
Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall huskropp utv.

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El

Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Skador/sjalvrisk
Samfallighetsforening
Forvaltningsarvode, extra
Kabel-TV/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostader
Fastighetsskatt lokaler

Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Lokalhyra
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Telekommunikation
Anslutningsavgift bredband
Datakommunikation
Indrivningskostnader

Forlust hyres- & avgiftsfordringar
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjanster
Ovriga omkostnader
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2013

114 431
235 808
13512
94 421
458 172

2013

585 823
1025471
192 224
236 374
2 039 892

2013

83 001
199 266
55451
223 109
49 450
207 015
817 292

2013

128 065
181 343
309 408

2013

1500

2 829

0

7 833

0

19 180
117
100

49 184
247 904
19 245
7 561

7 586
94 925
457 964

2012

6 738
324 308
255 793

32769
619 608

2012

282 867
1079929
202 506
312 152
1877 454

2012

74 489
182 937
90 170
136 989
46 335
157 428
688 348

2012

144 779
228 300
373 079

2012

0

0

585

10 706
3195
18 758
735

0

44 529
227 308
34 179
43 521
25 694
183 072
592 282
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Not 10

Not 11

Arvoden och I6ner till styrelsen

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde:
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar byggnad
Byggnad

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Forbattringsarbeten

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvéarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar forbattringsarbeten
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mar kinventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar markinventarier
Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mar k
Ingdende markvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligtrfdga

Bostader
Lokaler
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2013

173 897

25 810
199 707

2013

142 349 105
142 349 105

-8 008 052
-711 746
-8 719 798

2 366 432
18 821
2 385 253

-598 184
-229 340
-827 524

137 567
137 567

-137 567
-137 567

61 882 037
61 882 037

197 069 073

119 495 000
127 400 000
246 895 000

228 000 000

18 895 000
246 895 000

2012

146 286

32912
179 198

2012

142 349 105
42 349 105

-7 296 306
-711 746
-8 008 052

2005 234
361 198
2 366 432

-368 844
-229 340
-508 184

137 567
137 567

-137 567
-137 567

61 882 037
61 882 037

197 991 338

111 200 000
106 600 000
217 800 000

198 000 000

19 800 000
217 800 000
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Inventarier

Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Pagaende arbeten

Ing&dende anskaffningsvarde
Arets anskaffningsvéarde
Omfort till forbattringsarbeten
Utgaende restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-TV/Datakommunikation
Forsakring

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk foérvaltning
Arvode fastighetsskotsel
Stadning

Bredband

Hisservice

Vatten

Ovrigt

Upplupna ranteintakter

Forandring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang
Inbetalda insatser 154 926 886
Upplatelseavgifter 20 301 926
Reserv framtida fastigh.underhall 3 803 020
Summa bundet eget kapital 179 031 832
Balanserat resultat -4 266 485
Resultat foregdende ar 445 330

Arets resultat 0
Summa ansamlad forlust -3 821 155

* Avsattning enligt stAmmobeslut
lanspraktagande enligt stammobeslut

Sidan 18 av 28

2013

235 376
235 376

-198 670
-15 226
-213 896

21 480

2013

0
88 102
0
88 102

2013

7044
77 814
70 036
49 219
40 036
20 795
48 172

0
15559
0

0

328 674

Arets for-
andringar

0
0
33792

411 538

-445 330
777 020

653 400

-619 608

33792

*

2012

235 376
235 376

-183 444
-15 226
-198 670

36 706

2012

15477
0
-15 477
0

2012

7042
67 388
69 243
49 290
38 321
80 550
32 340
14 287

0

2575

89 497
450 532

Belopp vid
arets utgang

154 926 886

20 301 926
3 836 812

179 065 624

-3 854 947
0
777 020
-3 077 928
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
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17 000 000
10 000 000
27 000 000

2013

27 591
0

60 276
132616
0

8445
15 684
10 432
45000
0

300 044

2012

17 000 000
10 000 000
27 000 000

2012

31 647
24521
68 278
163 787
14 573
0
15228
0

45 000
29109
392 143
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Brf Svea Artilleri i Stockholm, org.nr 769603-9903

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Svea
Artilleri i Stockholm for ar 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om darsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehdller vdasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som ar dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med darsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av fdéreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

f

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Svea Artilleri i Stockholm for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i foérvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

/ y i A
[,/1 (: ( {‘L A

Stockholm den ¢ /

E}Tst & Young AB ‘
/| N 7 ,

” | 4LV ”‘"xt"‘""- 7
Jonathan Bexelits _/
uktoriserad revisor

|
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

200 000

150 000
100 000
50 000

2013-12-31

i B §

| Eget kapital

S:a kapital

2012-12-31

70,00%
M Soliditet
50,00%
30,00%
2013-12-31 2012-12-31
Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

h

6 000
4 000

M Omsittnings- tillgangar, tkr

2000

2013-12-31

M Kortfristiga skulder, tkr

2012-12-31

364,53%
300,00%

250,00%
200,00%

150,00%

2013-12-31

M Kassalikviditet

277,19%

2012-12-31
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Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Byggnader Kommentar
48% Forhallande mellan taxering for
mark och byggnader
Mark
52%
Belaningsgrad
300 000 Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
250000 till 75% av taxeringsvardet.
200 000 _
M Fastighetslan, tkr
150 OOO W Taxeringsvérde, tkr
100 000
50 000
0
2013-12-31 2012-12-31
50,00%
40,00%
30,00%
20,00% M Beldningsgrad % (fast.lan/tax varde)
10,00% S
10,94% 12,40%
0,00%
2013-12-31 2012-12-31
Laneportfolj

Omsiéttning av foreningens lan

<1lar
100%
1-3ar
0%
>3ar
0%
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Kommentar
Lanens omsattningtid fran 2013-
12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling
Kommentar
2,00% \//
/\
1,00% \\/ ~
0,00%
2009 2010 2011 2012 2013
Kostnadsutveckling
Kommentar

Under 2009 amorterades
mkr och under 2010
amorterades 5 mkr.

0 2009 2010 2011 2012 2013
e R3nta 61 55 121 80 88
Kommentar
—_—
x 40 — /
20 ?20&
0
2009 2010 2011 2012 2013

= \/atten 15 20 18 19 18
e \/drme 107 111 98 103 97
e E 32 34 40 27 56
e Sophdmtning 9 7 22 35 27
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelsel

2009 2010 2011 2012 2013
M 2 rok 2 2 1 3 0
H 3 rok 4 1 4 3 4
b 4 rok 1 0 0 0 0
i 6 rok 0 0 0 0 0

40 000 /
30 000 /
20 000 /
10 000
0
Ek. 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Plan
e==Fk. Plan|21 124 |50 101 |58 235 |61 967 | 59 586 | 59 673
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Kommentar

Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Egna anteckningar:
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Egna anteckningar:
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Fullmakt f6r ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF SVEA ARTILLERI 4
Org. nr. 769603-9903
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