Brf Svea Artilleri 4 i Stockholm
769603-9903

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svea Atrtilleri 4 i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa avgifter. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende p3 olika
atgarder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utl3sas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan ren 2012 och 2017.

Mélning av tak kommer att ske de narmaste aren. Lds mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata lagenheter & medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-02-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-11
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsfarening.

Foreningen d&r medlem i samfallighetsfdreningen Starrbickens garage samfallighetsfdrening och Sopsug Starrbacken
Samfdilighetsféreningen. Féreningens andel ar 14,6 procent av garagesamfalligheten och 8.0 procent av
sopsugsanldggning.

Styrelsen

Christopher Blomberg Ledamot
Anne Blomquist Ledamot
Séren Fredriksson Ledamot
Rose-Marie Haglund Ledamot
Theodor Hugosson Ledamot
Rasmus Lindstedt Ledamot
Carin Lindstedt Suppleant
Lennart Molander Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I5per mandatperioden ut fér féljande personer:
Anne Blomquist, Séren Fredriksson, Theodor Hugosson, Carin Lindstedt och Lennart Molander.
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Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bo Jonsson Auktoriserad revisor Mazar SET

Valberedning
Laila Julin
Birgitta Lidberg
Mats Nyman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-06-01.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Sate

Svea Artilleri 4 2001 Stockholm

Fullvérdesforséakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér mediemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.
Vérdedret &r 1991.

Byggnadens totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 9 835 m?, varav 8 745 m2 utgér lagenhetsyta och 1 090 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 90 Iagenheter med bostadsrétt samt 16 lagenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfardelning:

35
18
o B m o -

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

49

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Svea Artilleri 4 i Stockholm

Bo Bergmans Gata 3-11 samt 12-14
i Stockholm

Jungfrugatan 70 och
Starrangsringen 1-17 i Stockholm

Teknisk status
Féreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2017. Uppdatering pagar.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar

Byte av badrumsfénster i vissa 2016 - 2017
lagenheter

Planerat underhall Ar

Mélning av taket 2017
Forvaltning

Foéreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Maries Puts och Stad

Kabel-TV Com Hem AB

Bredband Ownit Bredband AB

El Fortum Markets AB

Varme Fortum Markets AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophamtning Liselotte Loof AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tradgardsskotsel IT Underhall i Sthim AB

Snérdjning IT Underhall i Sthim AB

Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomi bedéms vara stabil. Arsavgiften har varit oférandrad under ret och ingen hojning &r planerad.
Den I8pande ekonomiska férvaltningen uppvisar ett resuitat nara noll f8r 2016. Vi har kunnat amortera 10 MSEK pa
l&nen under 2016 pga forsaljning av f d hyresritter. Inkomst fran forséljning av f d hyresratter redovisas direkt mot
eget kapital. Fér 2017 har vi budgeterat med ett underskott framst pga planerat arbete med malning av plattaket.
Kassamdssigt utfall beraknas dock ligga néra noll (amorteringarna pa fastigheten &r ej kassaflddespaverkande).
Kassan per arsskiftet var relativ stor s& amortering av 1nen om 3 MSEK gjordes under mars 2017.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 069 555 3 925 267

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 544 611 7700 357
Finansiella intakter 1377 12018
Minskning kortfristiga fordringar 436 907 2806729
Medlemsinsatser B 12024228 549 892
20 007 123 11 068 996

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkt avskrivningar 6 394 279 6 371845
Finansiella kostnader 184 461 440 228
Okning av materiella anlaggningstillgangar -1 042 057 0
Minskning av |angfristiga skulder 10 000 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 454 203 112 635
) o 15 990 887 6924708
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LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

i Stockholm
769603-9903

Brf Svea Artilleri 4

Arsavgifter
44%

Hyror
56%

12 085 792 8 069 555
4016 237 4144 288
Avskriv-  Kapital-  Reparationer
ningar  kostnader 8%
13% ' Periodiskt
i underhéil
| 13%
Taxebundna
kostnader
18%
Ovrig drift
1% Fastighets-
avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har resterande fénsterbleck i fastigheten malats. Samtliga entrédérrar har utrustats med
automatisk dérréppning. Samtliga hyreslagenheter har nytt badrumsfénster installerats. Detta har ven erbjudits till
medlem till ett férmanligt pris. En lagenhet har salts under &ret. Férsaljningslikviden har anvénts for att minska

féreningens lan.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 90 st
Overlatelser under aret: 7 st

Brf Svea Artilleri 4

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal mediemmar vid rékenskapsarets bérjan: 136

Tillkommande medlemmar: 12
Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 141

Flerarsdversikt

i Stockholm
769603-9903

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 453 449 447 448
Hyror/m? hyresrattsyta 1473 1512 1540 1522
Lan/m? bostadsrattsyta 1764 3121 3121 3690
Elkostnad/m? totalyta 49 42 49 56
Varmekostnad/m? totalyta 61 61 66 97
Vattenkostnad/m? totalyta 14 21 20 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 42 64 73
Soliditet (%) 93 87 87 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) -41 -37 633 777
Nettoomsattning (tkr) 7 533 7 645 7721 7 741
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 745 m2 bostader och 1 090 m? {okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
drets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 160 764 151 3021492 0 157 742 659
Upplatelseavgifter 31 148 781 9002736 0 22 146 045
_Fond fér yttre underhall B 5130134 740 681 0 4389453
S:a bundet eget kapital 197 043 066 12 764 909 0 184 278 157
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3774720 -740 681 -36 602 -2 997 437
Avrets resultat B -40 594 -40 594 36602 -36 602
S:a ansamlad férlust -3 815315 -781 275 0 -3034 039
S:a eget kapital 193 227 751 11983 634 0 181 244 118
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -40 594
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 034 039
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -740 681
summa balanserat resultat -3815314

Styrelsen féreslar féljande disposition:

av fond fér yttre underhall ianspraktas -960 563
att i ny rakning éverfors -4 775 877

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 7532634 7644810
_Ovriga rérelseintakter ~ Not3 11977 55 547
Summa rorelseintikter 7 544 611 7 700 357
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -5391718 -5319 479
Owriga externa kostnader Not 5 -771 836 -831 320
Personalkostnader Not 6 -230 725 -221 045
Avskrivning av materiella Not 7 -1 007 842 -936 905
_anlaganingstillgédngar
Summa rorelsekostnader -7 402 121 -7 308 750
RORELSERESULTAT 142 490 391608
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1377 12018
Rantekostnader och liknande resultatposter - =184 461 -440 228
Summa finansiella poster -183 084 -428 210
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -40 594 -36 602
ARETS RESULTAT -40 594 -36 602
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 196 591 852 198 637 162
_Maskiner och inventarier Not 9 - 18 354 22 942

Summa materiella anldaggningstiligangar 196 610 206 198 660 104

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 196 610 206 198 660 104

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 128 631 72034

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 5102 330 2616

Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 493 482

intakter - B

Summa kortfristiga fordringar 5230 961 568 132

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6 986 056 5320928

SBC klientmedel | SHB == Ayie) 2748 628

Summa kassa och bank 6 986 056 8 069 555

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 217 017 8 637 688

SUMMA TILLGANGAR 208 827 222 207 297 792
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 191912 932 179 888 704
Fond for yttre underhall Not 12 5130134 4 389 453
Summa bundet eget kapital 197 043 066 184 278 157
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 774720 -2 997 437
Arets resultat - - -40 594 -36 602
Summa fritt eget kapital -3 815315 -3 034 039
SUMMA EGET KAPITAL 193 227 751 181 244 118
LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder till kreditinstitut Not 13 13000 000 23 000 000
Summa langfristiga skulder 13 000 000 23 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 688 649 338 255
Skatteskulder 616 897 620 759
Ovriga skulder 416109 148 037
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 877 816 1946 624

_intakter - -
Summa kortfristiga skulder 2 599 471 3053 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 827 222 207 297 792
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER B
Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Farenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats. Forenklingsregeln gallande
periodiseringar har borjat tillimpas under 2016 vilket bla. innebar att utgifter (exkl.
personalkostnader och rantekostnader) som férekommer varje rakenskapsar redovisas
som kostnad det rakenskapsar som féreningen erhaller fakturan dven om fakturan helt
eller delvis avser ett annat &r.

Féreningen har aven bérjat tilldmpa en annan kontoplan fér 2016. Detta ger upphov till
vissa fluktuationer mellan redovisade kostnader 2016 jamfort med 2015. 2016 siffrorna
ar darfor ej helt rakt av jamférbara med 2015 siffrorna.

Samma vérderingsprinciper har anvints som féregaende &r.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar grs i arsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond f&r yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 154 ar 154 ar
Fastighetsforbattringar 4-15ar 4-15ar
inventarier 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 3337059 3308 568
Hyror bostader 1754 228 1900 999
Hyresbortfall -89 636 -135 335
Hyror lokaler momspliktiga 1821 868 1813286
Hyror lokaler 145 121 148 436
Hyror garage/parkering moms 29 750 48 600
Hyror garage/parkering 516 828 535680
Hyror férrad 750 0
Bredbandsintakter 0 6 300
Overlatelse/pantsittning 15 552 16 230
Avgift andrahandsuthyrning 1113 2028
Oresutjamning 1 19

7532 634 7 644 810
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 0 49127
Ovriga intakter 11977 6420

11977 55 547

Not4  *DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 122 875 165 344
Fastighetsskotsel bestalining 50 738 53 350
Fastighetsskétsel gard entreprenad 154 390 150 475
Fastighetsskdtsel gard bestélining 16127 0
Snéréjning/sandning 121 318 55 401
Stadning entreprenad 302 246 367 997
Stadning enligt bestélining 29105 10 629
Myndighetstillsyn 9 55 25750
Bevakning 3102 3003
Gard 14 700 0
Serviceavtal 57 943 0
Forbrukningsmateriel . 45 469 25603

927 563 857 551
Reparationer
Fastighet forbattringar 24012 88 205
Hyresldgenheter 44 113 15 264
Brf Ldgenheter 18 872 0
Lokaler 51133 13 646
Forskola 3963 0
Gemensamma utrymmen 56 803 58 206
Tvdttstuga 33083 61074
Entré/trapphus 22 663 0
Las 4 658 0
WS 155674 26222
Vérmeanlaggning/undercentral 12129 24 244
Ventilation 15 803 115135
Elinstallationer 59102 43 884
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8 693 0
Hiss 26 627 49178
Fonster 4153 0
Balkonger/altaner 2 950 0
Mark/gard/utemilje 8280 23355
Vattenskada 42253 0

595 061 518 414
Periodiskt underhall
Hyreslagenrheter 110 221 83 800
Lokaler 0 275533
Gemensamma utrymmen 623 893 679 558
Entré/trapphus 21683 0
WS 111 598 0
Ventilation 35595 220 500
Elinstallationer 0 270 894
Mark/gard/utemiljo 57 575 40 257

960 563 1570 542

*Féreningen tillampar férenklingsregeln vad galler periodisering av kostnader frén 2016.
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2016 2015
Taxebundna kostnader
El 477 571 444121
Vérme 597 904 642 795
Vatten 139 367 219 299
Sophamtning/renhélining 134 190 164 906
Grovsopor - 44 127 76014
1393 158 1547 136
Ovriga driftkostnader
Forsakring 232412 107 732
Samféllighetsavgift 701 650 224 403
Kabel-Tv 179827 220 831
Bredband 96 344 0
1210233 552 965
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 305 140 272 871
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5391718 5319 479
Not5  *OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 9287 15 262
Juridiska atgarder 0 11025
Inkassering avgift/hyra 850 0
Forvaltning 345 641 296 671
Revisionsarvode extern revisor 625 26 413
Foreningskostnader 18116 0
Fritids- och trivselkostnader 7 086 8 969
Férvaltningsarvode 0 215518
Forvaltningsarvoden Gvriga 121 626 77816
Adrministration 31497 13210
Korttidsinventarier 7963 45 991
Konsultarvode 124 435 81 009
Foreningsavagifter 4. 868 7 370
Ovriga driftskostnader 99 842 32 066
771 836 831 320
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 182 000 182 000
Sociala kostnader 48 725 39 045
230725 221 045
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 711 746 711 746
Farbattringar 291 508 231 209
Inventarier 4 588 -6 050
1007 842 936 905

*Féreningen tillampar forenklingsregeln vad giller periodisering av kastnader fran 2016.
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 210 207 961 210 207 961
Utrangeringar - -1042 057 _ 0
Utgaende anskaffningsvirde 209 165 904 210 207 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 570 799 -10 627 844
) Arets avskrivningar enligt plan - -1 003 254 -942 955
Utgaende avskrivning enligt plan -12 574 053 -11 570 799
Planenligt restvirde vid arets slut 196 591 852 198 637 162
| restvédrdet vid arets slut ingdr mark med 61882 037 61 882 037
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 121 200 000 118 600 000
_Taxeringsvdrde mark 169 000 000 127 400 000
290 200 000 246 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 273 000 000 228 000 000
Lokaler 17 200 000 18 000 000
290 200 000 246 000 000
Not9  MASKINER OCHINVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 435 661 435 661
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 - 0
Utgaende anskaffningsvirde 435 661 435 661
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -412 719 -418 769
Arets avskrivningar enligt plan -4 588 6 050
Utrangering/forsélining B 0 B 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -417 307 -412 719
Redovisat restvarde vid arets slut 18 354 22 942
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 2594 2616
Klientmedel hos SBC B 5099736 0
5102 330 2616
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Not 11 *FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tw/Bredband 0 55211
Forsakring 0 107 208
Férvaltningsarvode 0 146 127
Stddning 0 21890
Sopsug 0 36 438
Samféllighetsavagift 0 112 202
Reparation hissar 0 14 406
0 493 482
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 4 389 453 4119325
Reservering enligt stadgar 740 681 740 685
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -470 557
Vid arets slut 5130134 4389 453
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,780 % 13 000 000 17 000 000 2017-06-28
SEB 1,410 % 0 6 000 000 Rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 13 000 000 23 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
13 000 000 23000 000

*Féreningen tillampar forenklingsregeln vad géller periodisering av kostnader fran 2016.

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 000 000 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 82 500 000 82 500 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Amortering av lan med 3 MSEK har skett under mars 2017.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER [ .
Rénta 3098 0
Ranta 0 46 138
Snorojning/Halkbekampning 0 6 144
Revisionsarvode 0 30 000
El 0 43 604
Fjarrvarme 0 78 743
Slutfaktura hissprojekt 0 1042 057
Forutbetalda avgifter och hyror 855 021 682 221
WS NICIEO7NN 0
877 816 1928 907

Styrelsens underskrifter

Stzed bplin
SPANGA den 25 2017
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Min revisionsberattelse har limnats den '&K / S’ 2017
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BER MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Svea Artilleri 4 1 Stockholm

Org. nr 769603-9903
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Svea Artilleri 4 i Stockholm for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter
dr hogre én for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ar
otillriackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett stt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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BEE MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Svea Artilleri 4 i Stockholm f6r &r 2016 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
Bostadsrittsforeningen Svea Artilleri 4 1 Stockholm enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat dr tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid térslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfGrs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som dr vésentliga f6r
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.
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Not 16 *UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKIER

Ranta 3098 0
Ranta 0 46 138
Snérajning/Halkbekampning 0 6144
Revisionsarvode 0 30000

El 0 43 604
Fjarrvarme 0 78 743
Slutfaktura hissprojekt 0 1042 057
Férutbetalda avgifter och hyror 855021 682 221
WVS 19 697 0
877 816 1928 907

i Stockholm
769603-9903

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2017

Christopher Blomberg
Ledamot

Sdren Fredriksson
Ledamot

Theodor Hugosson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldamnats den

Bo Jonsson
Auktorserad revisor

*Foreningen tillimpar fdrenklingsregeln vad géller periodisering av kostnader fran 2016.

Anne Blomquist
Ledamot

Rose-Marie Haglund
Ledarmot

Rasmus Lindstedt
Ledameot
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