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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svea Artilleri 4 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2022.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-11
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-30 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Starrbackens garage samfallighetsférening och Sopsug Starrbacken
Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 14,6 procent av garagesamfalligheten och 8,0 procent av
sopsugsanlaggningen.

Styrelsen

Anne Christina Elisabeth Blomquist ~ Ledamot
Sven Soéren Fredriksson Ledamot
Rose-Marie Eva Haglund Ledamot
Carl Johan Theodor Hugosson Ledamot
Carin Elisabeth C Lindstedt Ledamot

Staffan Rasmus Runeson Lindstedt Ledamot

UIf Ragnarsson Frolander Suppleant
Ann Elisabeth Wennerlund Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:

UIf Ragnarsson Frolander, Rose-Marie Eva Haglund, Carin Elisabeth C Lindstedt, Staffan Rasmus Runeson Lindstedt
och Ann Elisabeth Wennerlund.
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Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bo Jonsson Ordinarie Extern Mazar SET

Valberedning
Laila Julin
Birgitta Lidberg
Mats Nyman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-08.
Extra foreningsstamma holls 2018-04-10. Extra stdamma for att uppdatera stadgarna holls.

i Stockholm
769603-9903

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Svea Artilleri 4 2001 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 1991.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 835 m2, varav 8 745 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 090 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 90 ldgenheter med bostadsratt samt 16 lagenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

49
35

18
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Svea Artilleri 4 i Stockholm

Bo Bergmans Gata 3-11 samt 12-14
i Stockholm

Jungfrugatan 70 och
Starréngsringen 1-17 i Stockholm
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Teknisk status

Brf Svea Artilleri 4

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2022.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

i Stockholm
769603-9903

Utfort underhall Ar

Malning av taket 2017

Byte av badrumsfénster i vissa 2016 - 2017
ldgenheter

Planerat underhall Ar
Renovering av garage 2018
Renovering av hyreslagenheter 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Maries Puts och Stad

Kabel-TV Com Hem AB

Bredband Ownit Bredband AB

El Fortum Markets AB

Varme Fortum Markets AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophdmtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Tradgardsskotsel
Snérdjning

Liselotte Lo6f AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
IT Underhall i Sthim AB

IT Underhall i Sthim AB

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi beddms vara stabil. Arsavgiften har varit oférandrad under &ret och ingen héjning &r planerad.
Den |6pande ekonomiska forvaltningen uppvisar ett mindre positivt resultat fér 2017. Fér 2018 har vi budgeterat
med ett underskott frdmst pga planerat arbete med renovering av hyreslagenheterna. Lanen per darsskiftet uppgick till
10 MSEK och likvida medel motsvarade ca 9 MSEK. Under februari 2018 har en lagenhet sélts for ca 6 MSEK som
kan anvandas till att amortera av lanen.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 085 792 8 069 555

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 908 535 7544 611
Finansiella intakter 473 1377
Minskning kortfristiga fordringar 0 436 907
Medlemsinsatser 0 12 024 228
7 909 008 20 007 123

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 801 262 6394 279
Finansiella kostnader 122 978 184 461
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 -1 042 057
Okning av kortfristiga fordringar 203516 0
Minskning av langfristiga skulder 3 000 000 10 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 400 373 454 203
10 528 129 15 990 887
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 466 671 12 085 792
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2619 121 4016 237

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer
intakter kostnader 4%

3% Avskriv- 2%

ningar
13%

Periodiskt
underhall
15%

Arsavgifter
43% Hyror
54%
Taxebundna
Ovrig drift kostnader
38% 24%
Fastighets-

avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nytt avtal tecknades med ComHem som innebadr ett bredare basutbud.

Skrapning och ommalning av vara tak genomférdes under sommaren.

Samtliga hyresldgenheter har fatt nya badrumsfénster och de medlemmar som anmalde intresse.

Investering i nya utemdbler till en av vara uteplatser gjordes.

Cykelrensningen som genomfordes under hésten har medfort battre plats i vara cykelstall.

Gladjande var dven att vi vann kampen mot gratrutarna och lyckades halla dessa faglar borta fran vara tak.
Samtliga hyreslagenheter har besiktigats infér kommande renovering under 2018.

Tillsammans med garagesamfalligheten genomférdes inspektion och besiktning av vart garage infér kommande
renovering.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 90 st
Overlatelser under dret: 3 st

Brf Svea Artilleri 4

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 136

Tillkommande medlemmar: 6
Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 138

Flerarsoversikt

i Stockholm
769603-9903

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 458 453 449 447
Hyror/m2 hyresréattsyta 1534 1473 1512 1540
Lan/m2 bostadsrattsyta 1357 1764 3121 3121
Elkostnad/m? totalyta 65 49 42 49
Varmekostnad/m? totalyta 88 61 61 66
Vattenkostnad/m? totalyta 23 14 21 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 13 19 42 64
Soliditet (%) 94 93 87 87
Resultat efter finansiella poster (tkr) -23 -41 -37 633
Nettoomsattning (tkr) 7 691 7 533 7 645 7721
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 745 m?2 bostader och 1 090 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 160 764 151 0 0 160 764 151
Upplatelseavgifter 31148 781 0 0 31 148 781
Fond for yttre underhall 4910 252 740 681 -960 563 5130134
S:a bundet eget kapital 196 823 184 740 681 -960 563 197 043 066
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 595433 -740 681 919 968 -3774720
Arets resultat -22 942 -22 942 40 594 -40 594
S:a ansamlad forlust -3618374 -763 623 960 562 -3815315
S:a eget kapital 193 204 810 -22 942 -1 193 227 751
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -22 942
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 854 751
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -740 681
summa balanserat resultat -3618 374

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1201 464
att i ny rakning 6verfors -2416 910

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 690 985 7 532634
Ovriga rorelseintakter Not 3 217 551 11977
Summa rorelseintakter 7 908 535 7 544 611
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 573039 -5391718
Ovriga externa kostnader Not 5 -996 119 -771 836
Personalkostnader Not 6 -232 105 -230 725
Avskrivning av materiella Not 7 -1 007 710 -1 007 842
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -7 808 972 -7 402 121
RORELSERESULTAT 99 563 142 490

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 473 1377
Rantekostnader och liknande resultatposter -122 978 -184 461
Summa finansiella poster -122 505 -183 084
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -22 942 -40 594
ARETS RESULTAT -22 942 -40 594
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 195 588 730 196 591 852
Maskiner och inventarier Not 9 13 766 18 354
Summa materiella anlaggningstillgangar 195 602 496 196 610 206
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 195 602 496 196 610 206
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 29 381 128 631
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 5940 287 5102 330
Summa kortfristiga fordringar 5969 668 5230 961
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3831744 6 986 056
Summa kassa och bank 3831744 6 986 056
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9801412 12 217 017
SUMMA TILLGANGAR 205 403 908 208 827 222
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 191 912 932 191912932
Fond for yttre underhall Not 11 4910 252 5130134
Summa bundet eget kapital 196 823 184 197 043 066
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3595 433 -3774720
Arets resultat -22 942 -40 594
Summa fritt eget kapital -3618 374 -3815315
SUMMA EGET KAPITAL 193 204 810 193 227 751
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 10 000 000 13 000 000
Summa langfristiga skulder 10 000 000 13 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 394 660 688 649
Skatteskulder 615 215 616 897
Ovriga skulder 351 508 416 109
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 837 715 877 816
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 199 098 2599471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205 403 908 208 827 222
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 154 154
Fastighetsforbattringar 4-15 4-15
Inventarier 10 10
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3372574 3337059
Hyror bostader 1726733 1754228
Hyresbortfall 0 -89 636
Hyror lokaler momspliktiga 1917 589 1821868
Hyror lokaler 136 060 145 121
Hyror garage/parkering moms 27 250 29750
Hyror garage/parkering 492 150 516 828
Hyror forrad 3 000 750
Elintakter moms 12 304 0
Overlatelse/pantsattning 3328 15 552
Avgift andrahandsuthyrning 0 1113
Oresutjamning -3 1
7 690 985 7 532 634
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 210 005 0
Ovriga intékter 7 546 11977
217 551 11 977
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 122 875
Fastighetsskotsel bestallning 74 908 50 738
Fastighetsskotsel gard entreprenad 141 159 154 390
Fastighetsskotsel gard bestallning 9629 16 127
Snéréjning/sandning 62 566 121318
Stadning entreprenad 213 314 302 246
Stadning enligt bestallning 97 816 29 105
Mattvatt/Hyrmattor 45727 0
Hissbesiktning 10 505 0
Myndighetstillsyn 2220 9 551
Bevakning 0 3102
Gemensamma utrymmen 2 249 0
Gard 0 14 700
Serviceavtal 32 153 57 943
Forbrukningsmateriel 29 561 45 469
Brandskydd 1470 0
723 277 927 563
Reparationer
Fastighet forbattringar 14 333 24012
Hyreslagenheter 7 484 44113
Brf Ldgenheter 5151 18 872
Lokaler 0 51133
Forskola 42 451 3963
Gemensamma utrymmen 0 56 903
Tvattstuga 7 441 33 083
Entré/trapphus 14 108 22 663
Las 7 649 4 658
WS 26 145 155 674
Varmeanlaggning/undercentral 54 096 12129
Ventilation 48 670 15803
Elinstallationer 14 445 59102
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8 693
Hiss 28 825 26 627
Fonster 0 4153
Balkonger/altaner 0 2 950
Mark/gard/utemiljé 0 8280
Skador/klotter/skadegdrelse 3449 0
Vattenskada 56 732 42 253
330 978 595 061
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 74 246 110 221
Gemensamma utrymmen 0 623 893
Entré/trapphus 0 21683
VS 0 111 598
Ventilation 0 35595
Tak 693 300 0
Fonster 404 444 0
Mark/gard/utemiljé 29 475 57 575
1201 464 960 563
Taxebundna kostnader
El 641 880 477 571
Varme 863610 597 904
Vatten 228 782 139 367
Sophadmtning/renhalining 194 343 134 190
Grovsopor 10 461 44 127
1939 075 1393 158
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Not4 DRIFTKOSTNADER fortsattning 2017 2016
Ovriga driftkostnader

Forsakring 131 200 232 412

Samfallighetsavgift 670 659 701 650

Kabel-TV 103 697 179 827

Bredband 192 688 96 344

1098 244 1210 233

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 280 001 305 140

TOTALT DRIFTKOSTNADER 5573 039 5391718

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016

Kreditupplysning 1363 0

Medlemsinformation 2 541 0

Tele- och datakommunikation 18 587 9287

Juridiska atgarder 27 747 0

Inkassering avgift/hyra 10717 850

Forvaltning 0 345 641

Revisionsarvode extern revisor 19478 625

Foreningskostnader 44 746 18116

Fritids- och trivselkostnader 0 7 086

Forvaltningsarvode 694 340 0

Forvaltningsarvoden 6vriga 6 027 121 626

Administration 29 160 31497

Korttidsinventarier 65 287 7 963

Konsultarvode 71218 124 435

Foreningsavgifter 4910 4 868

Ovriga driftskostnader 0 99 842

996 119 771 836

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 182 000 182 000

Sociala kostnader 50 105 48 725

232 105 230725

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016

Byggnad 711 746 711 746

Forbattringar 291 376 291 508

Inventarier 4 588 4 588

1007 710 1007 842
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 209 165 904 210 207 961
Nyanskaffningar 0 -1 042 057
Utgaende anskaffningsvarde 209 165 904 209 165 904
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 574 053 -11 570 799
Arets avskrivningar enligt plan -1 003 122 -1 003 254
Utgaende avskrivning enligt plan -13 577 174 -12 574 053
Planenligt restvarde vid arets slut 195 588 730 196 591 852
| restvardet vid drets slut ingar mark med 61 882 037 61882 037
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 121 200 000 121 200 000
Taxeringsvarde mark 169 000 000 169 000 000
290 200 000 290 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 273 000 000 273 000 000
Lokaler 17 200 000 17 200 000
290 200 000 290 200 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 435 661 435 661
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 435 661 435 661
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -417 307 -412 719
Arets avskrivningar enligt plan -4 588 -4 588
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -421 895 -417 307
Redovisat restvarde vid arets slut 13 766 18 354
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 304 510 2594
Klientmedel hos SBC 5634 927 5099 736
Inkasso 850 0
5 940 287 5102 330
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 5130134 4 389 453
Reservering enligt stadgar 740 681 740 681
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -960 563 0
Vid arets slut 4910 252 5130 134
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 1,12 % 10 000 000 13 000 000 2018-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 10 000 000 13 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
10 000 000 13 000 000
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kronor.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 82 500 000 82 500 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3733 3098
Avgifter och hyror 833982 855 021
VS 0 19 697
837 715 877 816
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av hyreslagenheterna kommer att genomféras under 2018.

Forsaljning av en hyreslagenhet har skett under februari 2018. Det innebér att vi kan

amortera féreningens lan.

Renovering av garagesamfallighetens garage kommer att goras i prioriterade etapper

med start under 2018.

Enligt ny lag sa behéver foreningen fatta beslut om nya stadgar, detta arbete
pabdrjades under hésten. Stadgarna planeras faststalls under tva pd varandra féljande

stammor 2018.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 77/ & 2018

v

Anne Christina Elisabeth Blomquist Sven Séren Fredriksson
Ledamot Ledamot

) . YL (Q _ Mf/?ﬂ.,./j
Rose-Marie Eva Haglund Carl Johan Theodor Hugosson
Ledamot Ledamot
Carin Elisabeth C Lindstedt Staffan Rasmus Runeson Lindstedt
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den \\‘: / {_k 2018

Bo Jonsson
Extern revisor
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Svea Artilleri 4 i Stockholm

Org. nr 769603-9903
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Svea Artilleri 4 i Stockholm f6r ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifrédn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter
ar hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pé fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som é&r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierar under revisionen.
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BER MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Svea Artilleri 4 i Stockholm for &r 2017 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
Bostadsrittsforeningen Svea Artilleri 4 i Stockholm enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och foérhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta fo6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.
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