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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svea Atrtilleri 4 | Stockholm

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhail och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran fdreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
dtgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2022.

¢ Inga stdrre underhall &r planerade de narmaste aren.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhaliet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Fdreningens |&n &r fér ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se [&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
uppldta ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begréansning till tiden. Medlems rétt i féreningen pd grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-07 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen & medlem i samfallighetsféreningarna Starrbackens Garagesamfallighetsférening, Sopsug Starrbdcken
Samféllighetsférening och Fonténens Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 14,6 procent av
garagesamfalligheten, 8,0 procent av sopsugsanldggningen och 13,0 procent av Fontanens Samfillighetsférening.

Styrelsen

Anne Blomquist Ledamot
Soren Fredriksson Ledamot
Theodor Hugosson Ledamot
Carin Lindstedt Ledamot
Rasmus Lindstedt Ledamot
Ann Wennerlund Ledamot
UIf Frélander Suppleant
Rose-Marie Haglund Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anne Blomquist, S6ren Fredriksson, UIf Frélander, Rose-Marie Haglund, Theodor Hugosson, Carin Lindstedt, Rasmus
Lindstedt och Ann Wennerlund.
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Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bo Jonsson Ordinarie Extern Mazars SET

Valberedning
Laila Julin
Birgitta Lidberg
Mats Nyman

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-31.
Extra féreningsstdmma holls 2018-04-10 med anledning av att dndra stadgarna.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Svea Artilleri 4 2001 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.
Vérdedret &r 1991.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 835 m2, varav 8 745 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 090 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 91 lagenheter med bostadsratt samt 15 lagenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning:

49
35

i ‘ 18
0 | | | 0 4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster,

Gemensamhetsutrymmen

Svea Avrtilleri 4 i Stockholm
Bo Bergmans Gata 3-11 samt 12-14 i Stockholm
Jungfrugatan 70 och Starrdngsringen 1-17 i Stockholm
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2022.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Renovering av hyreslagenheter 2018

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av garage 2019 2021
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Maries Puts och Stad

Kabel-TV Com Hem AB

Bredband Ownit Bredband AB

El Fortum Markets AB

Varme Fortum Markets AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophamtning Liselotte LOGf AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tradgardsskotsel IT Underhéll i Sthim AB

Snéréjning IT Underhdil i Sthim AB

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi beddms vara stabil. Arsavgiften har varit oférandrad under &ret och ingen héjning &r planerad.
Den I6pande ekonomiska férvaltningen gav ett negativt resultat om ca 0,8 MSEK fér 2018 vilket var i linje med
budget pga renovering av hyresldgenheter och lokal. Fér 2019 har vi budgeterat med ett nollresultat. Ldnen
amorterades under 2018 med 5 MSEK med pengar frdn en [dgenhetsforsaljning. Per arsskiftet uppgick lanen till

5 MSEK och likvida medel till 11,7 MSEK.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 466 671 12 085 792
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7759670 7 908 535
Finansiella intakter 759 473
Minskning kortfristiga fordringar 11 255 0
Medlemsinsatser 6 070 000 0
Okning av kortfristiga skulder o . 669833 0

14 511 517 7 909 008
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 429 538 6 801 262
Finansiella kostnader 96 776 122 978
Okning av kortfristiga fordringar 0 203516
Minskning av langfristiga skulder 5 000 000 3000 000
Minskning av kortfristiga skulder SRR Ol 400 373

12 526 314 10 528 129
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11451 874 9 466 671
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1985 203 -2619 121
*|ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

_O\{_riga Ovrig drift
intakter 35% Avskriv-

Arsavgifter 3%

44%

Hyror
53%

Fastighets-
avgift

4%

Taxebundna
kostnader
25%

ningar
12%

Kapital-
kostnader
1%
Reparationer
6%

Periodiskt
underhall
17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Samtliga hyresldgenheter samt en affarslokal har under aret renoverats.

Bada tvattstugorna har gjorts mer hemtrevligare genom att mébler, gardiner, mattor har anskaffats samt att dven
vdggar har mélats.

Grovsopsrummet har fatt en battre och enklare struktur vilket gor det lattare for alla att sortera sina grovsopor och
halla rent och snyggt i lokalen.

Aven i & har vi vunnit kampen mot gratrutar och de har inte lyckats flytta in pa vara tak.

Tillsammans med sopsugssamfalligheten har vi padbérjat byte av ventiler vilket dven kommer att fortsatta under 2019,
Ekonomin &r efter hojning av avgiften god i sopsamfalligheten.

Tillsammans med garagesamfélligheten sa fortgar planeringen infér kommande renovering vilket kommer att
genomfdras i prioriterade etapper under 2019 och 2020.

Under dret har en samfillighet startats i vart omrade vilken vi kommer att tillhGra. Syftet ar att halla omradet kring
fontédnen i bra skick.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 91 st
Overlatelser under dret: 8 st
Nyupplatelser under dret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 138
Tillkommande medlemmar: 11

Avgéende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 140

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 460 458 453 449
Hyror/m?2 hyresréattsyta 1463 1534 1473 1512
Lan/m2 bostadsrattsyta 678 1357 1764 3121
Elkostnad/m? totalyta 72 65 49 42
Varmekostnad/m? totalyta 102 88 61 61
Vattenkostnad/m? totalyta 24 23 14 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 10 13 19 42
Soliditet (%) 96 94 93 87
Resultat efter finansiella poster (tkr) -774 -23 -41 -37
Nettoomsattning (tkr) 7 572 7 691 7 533 7 645

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 745 m2 bostdder och 1 090 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Belopp vid
arets utgang

162 246 372
35 736 560
4 579 388
202 562 320

-3 287 510
-773 594
-4 061 105

198 501 215

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning Gverfors

Férdandring
under aret

1482 221
4587779

870 600
6 940 600

-870 600
-773 594
-1644 194

5 296 406

Brf Svea Artilleri 4 i Stockholm

Disposition av
féregdende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0
0
-1201 464
-1201 464

1178 522
22 942
1201 464

0

-773 594
-2416 910
-870 600
-4 061 104

1433656
-2 627 448

769603-9903

Belopp vid
arets ingang

160 764 151
31148 781

4910252

196 823 184

-3 595433
-22 942
-3618 374

193 204 810

Betraffande féreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till féljande resuttat- och balansrdkning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Svea Atrtilleri 4 i Stockholm
769603-9903

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018

7572417
187253
7 759 670

-6 149 065
-1 041 495
-238 978
-1007 710
-8 437 248
-677 578
759
96776
-96 017
-773 594

-773 594

2017

7 690 985
217 551
7908 535

-5573 039
-996 119
-232 105

-1 007 710

-7 808 972

99 563
473
-122 978
-122 505
-22 942

-22 942
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

194 585 609
9178
194 594 786

194 594 786

8 568
7 041 537
7 050 105

4725 255

4725 255

11 775 360

206 370 146
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2017-12-31

195 588 730
13766
195 602 496

195 602 496

29 381
5940 287
5969 668

3831744

3831744

9 801 412

205 403 908
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 12,13

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

197 982 932
4579 388
202 562 320

-3 287510
-773 594
-4 061 105

198 501 215

5 000 000
5 000 000

1166 271
622 460
226 768
853 432

2 868 931

206 370 146
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2017-12-31

191912 932
4910 252
196 823 184

-3 595433
-22 942
-3618 374

193 204 810

10 000 000
10 000 000

394 660
615 215
351 508
837715

2199 098

205 403 908
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 154 154
Fastighetsforbattringar 4-15 4-15
Inventarier 10 10
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3 393502 3372574
Hyror bostédder 1638215 1726733
Hyror lokaler momspliktiga 1827 124 1917 589
Hyror lokaler 140 912 136 060
Hyror garage/parkering moms 36 600 27 250
Hyror garage moms 3400 0
Hyror garage/parkering 472 650 492 150
Hyror garage 2 550 0
Hyror forrdd 4 500 3000
Elintakter moms -1752 12 304
Overlatelse/pantsiattning 1120 3328
Fakturerade kostnader 53 598 0
Oresutjamning -1 -3
7572 417 7 690 985
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 185 093 210 005
Ovriga intakter 2160 7 546
187 253 217 551
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel bestdllning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestélining
Snérdjning/sandning

Stddning entreprenad

Stadning enligt bestéllning
Mattvdtt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Férskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

Installationer

WS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Hyresldgenheter
Lokaler
Entré/trapphus

Hiss

Tak

Fasad

Fonster
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning
Grovsopor

2018

49 688
144 648
51829
59 455
214 541
30 947
62 858
11 005
3390
42 993
894
7982
34 640
0

714 871

14014
6522
44 487
36 902
13773
36618
42 852
5991
7314
1506
35539
6 094
104 564
11584
1336
76 687
2769
872
10933
17 328
0

477 682

1014 509
310 605
36 181
69 593

0

2769

0

0

1433 656

708 564
1005 496
238 810
213738
17 594

2 184 202
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2017

74 908
141 159
9629
62 566
213314
97 816
45727
10 505
2220
2249

0

32 153
29 561
1470
723 277

14 333
7 484
5151

0

42 451

0
7 441

14 108

7 649
0

26 145

54 096

48 670

14 445

0

28 825

0

0

0

3449
56 732
330 978

74 246

0

0

0

693 300
0

404 444
29475
1201 464

641 880
863 610
228782
194 343
10 461
1939075
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Not 4  DRIFTKOSTNADER fortsattning 2018 2017
Ovriga driftkostnader
Forsakring 135138 131 200
Samfallighetsavgift 594 530 670 659
Kabel-TvV 103913 103 697
Bredband 192 688 192 688
1026 269 1098 244
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 312 385 280 001
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 149 065 5573039
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 931 1363
Medlemsinformation 0 2 541
Tele- och datakommunikation 24 935 18 587
Juridiska atgarder 75 820 27 747
Inkassering avgift/hyra 5258 10717
Revisionsarvode extern revisor 19 581 19478
Féreningskostnader 48 717 44 746
Férvaltningsarvode 637 325 694 340
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 6 027
Administration 21715 29 160
Korttidsinventarier 7 989 65 287
Konsultarvode 194 229 71218
Foreningsavgifter 4994 4910
1041 495 996 119
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nadgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 187 000 182 000
Sociala kostnader 51978 50 105
238 978 232 105
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 711746 711 746
Forbattringar 291 376 291 376
Inventarier 4 588 4 588
1007 710 1007 710
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvardet vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvdrde
Bostdder
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning
Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Inkasso

Fordringar

2018-12-31

209 165 904
209 165 904

-13577 174
-1 003 122
-14 580 296

194 585 609
61882 037

121 200 000
169 000 000
290 200 000

273 000 000
17 200 000
290 200 000

2018-12-31

435 661
0
0
435 661

-421 895
-4 588

0

-426 483

9178

2018-12-31

312 034
6726619
0

2884

7 041 537
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2017-12-31

209 165 904
209 165 904

-12 574 053
-1 003 122
-13 577 174

195 588 730
61882 037

121 200 000
169 000 000
290 200 000

273 000 000
17 200 000
290 200 000

2017-12-31

435 661
0
0
435 661

-417 307
-4 588

0

-421 895

13 766

2017-12-31

304510
5634927
850

0

5940 287
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats
2018-12-31
SEB 1,430 %
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 000 000 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2018-12-31

4910252
870 600

0

0

-1201 464
4579 388

Belopp
2018-12-31
5 000 000
5 000 000

0
5 000 000

2018-12-31

82 500 000

2018-12-31

2483
850 949
853 432

Brf Svea Artilleri 4 i Stockholm

2017-12-31

5130134
740 681
0

0

-960 563
4910 252

Belopp
2017-12-31
10 000 000
10 000 000

0
10 000 000

2017-12-31

82 500 000

2017-12-31

3733
833 982
837 715

Fran 1 april 2019 har avgiften f&r garageplatser hojts med 150 kr/plats och manad fér

att bekosta kommande renovering av garaget.
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BEE MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Svea Artilleri 4 i Stockholm

Org. nr 769603-9903
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Svea Artilleri 4 i Stockholm for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sd dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péd
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men 4dr ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fSrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identificrar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre dn for en vidsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som dr limpliga med hénsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
madste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Svea Artilleri 4 i Stockholm for ar 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
Bostadsrittsforeningen Svea Artilleri 4 i Stockholm enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &dr f6rsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaitningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fGrslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

togkholm den 26 april 2019

Bo Jonsson
Auktoriserad revisor
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